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Magnolia Bostad AB
556797-7078

Férvaltningsberittelse

1(20)

Styrelsen och verkstéallande direktéren for Magnolia Bostad AB (org.nr. 556797-7078) med séate i
Stockholm far harmed avge arsredovisning och koncernredovisning fér verksamhetsaret 2012-01-01 -
2012-12-31. Samtliga belopp i arsredovisningen &r redovisade i SEK om inget annat angivits.

Allmant om verksamheten

Koncern

Bolaget &r verksamt inom olika verksamhetsomraden inom produktion, férvaltning och utveckling av
bostader. Utvecklingsverksamheten ar fokuserad pa bade ny- och ombyggnation av fastigheter till
moderna bostader. Verksamheten ar fokuserad till attraktiva Iagen i storstadsomraden samt

fjallomraden i Sverige och Norge.

Moderforetag

Bolagets verksamhet ar att &ga och férvalta dotterbolag samt att utféra managementfunktion gentemot

dessa och darmed forenlig verksamhet.

Ekonomisk oversikt

Koncern

2012 2011 2010
Nettoomsattning 3794949 239660 128843433
Resultat efter finansiella poster -11841015 22110124 805 195
Balansomslutning 279162 898 190 950 852 207 846 966
Soliditet, % 61 83 66
Moderféretag

2012 2011 2010

Nettoomsattning - - -
Resultat efter finansiella poster 587 577 -14716 015 -450 785

Balansomslutning
Soliditet, %

Uppgifter om forvérv

166 949 597 129 875 207 133 402 135
85 91

100

| enlighet med koncernens normala verksamhet har man férvarvat ytterligare en fastighet under aret.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett delagt (61,11 %) dotterbolag till F. Holmstréom Fastigheter AB, (org.nr. 556530-3186),
med sate i Stockholm. Resterande 38,89 % &gs av ett antal bolag och privatpersoner. Bolaget &r
moderbolag till de helagda dotterbolagen Magnolia Utveckling AB (org.nr. 556776-1464), med séate i
Stockholm och Norefjell i Oslo Invest AB (org.nr. 556746-2923), med séate i Stockholm.u
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556797-7078

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
11495737
4163 815
587 577

16 247 129

Balanserad vinst
Nyemission 6verkursfond
Arets vinst

16 247 129

Balanseras i ny rakning
16 247 129

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomséttning 3794 949 239 660
Ovriga rérelseintakter 1 - 98 803
3794 949 338 463
Rérelsens kostnader
Réavaror och fornédenheter -2 092 238 -
Ovriga externa kostnader -5 125 536 -4 259 219
Personalkostnader 2 -4 991 124 -3 204 755
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 3 -3 093 600 -3 097 574
Rorelseresultat -11 507 549 -10 223 085
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 - 26 657 883
Resultat fran andelar i intresseféretag 5 - 6 000 000
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 6 -270 441 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 7 401 300 1657 435
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -464 325 -1 982 109
Resultat efter finansiella poster -11 841 015 22 110124
Resultat fore skatt -11 841 015 22 110 124
Skatt pa arets resultat -155 655 -
Arets resultat -11 996 670 22 110124
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Balansrédkning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 9 8 345794 9 400 000
8 345794 9400 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 113 579 163 30 178 692
Inventarier, verktyg och installationer 11 560 716 13 620
Pagaende nyanlaggning och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 11 262 247 564 365
125 402 126 30756 677
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 14 500 000 500 000
Fordringar hos intresseféretag 23 540 920 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 15 31113 841 30 207 887
Andra langfristiga fordringar - 23 540 920
55 154 761 54 248 807
Summa anlaggningstillgangar 188 902 681 94 405 484
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Lager av omséttningsfastigheter 16 19579613 19292 009
19 579 613 19292 009
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1670 591 1757 406
Fordringar hos intresseféretag 37 329 590 210 070
Skattefordringar 202 514 -
Ovriga fordringar 8 907 441 69 545 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 2 660 502 2 265 235
50 770 638 73778 408
Kassa och bank 19 909 966 3474 951
Summa omsittningstillgangar 90 260 217 96 545 368
SUMMA TILLGANGAR 279 162 898 190 950 852 o
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i SEK Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Aktiekapital 125 155 768 106 750 508
Bundna reserver 17 544 36 929 526
Fria reserver 56 312 746 -6 482 050
Arets resultat -11 996 670 22 110124
Summa eget kapital 169 489 388 159 308 108
Avsittningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 9 864 9 864
9 864 9 864
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 19 80 702 530 14 882 101
80 702 530 14 882 101
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 2 607 969 644 652
Skulder till moderféretag 25000 000 -
Skatteskulder 57 119 -35 698
Ovriga kortfristiga skulder 234 601 13 994 459
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1061427 2 147 366
28 961 116 16 750 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 162 898 190 950 852
Stallda sakerheter och ansvarsférbindelser
2012-12-31 2011-12-31
Stéllda sakerheter for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 8 535 000 3 350 000
Summa 8 535 000 3 350 000
Ansvarsférbindelser
Borgensforbindelser till forman for koncernféretag 7 310 000 -
Summa 7 310 000

-/
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Kassaflodesanalys - koncern
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Belopp i SEK 2012-12-31 2011-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -11 841 015 22 110124
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m. 3 364 041 -28 498 904
-8 476 974 -6 388 780
Betald skatt -155 655 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -8 632 629 -6 388 780
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -287 604 8 464 000
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 23007 770 -14 188 478
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 12 210 337 -27 864 404
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 26 297 874 -39 977 662
Investeringsverksamheten
Foérvarv av dotterforetag -92 497 000 -
Avyttring av dotterféretag - 46 857 883
Férvarv av andelar i intresseféretag - -30 157 887
Avyttring av andra langfristiga vardepapper - 28 841 559
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -4 578 968 -395 735
Avyttring av materiella anlaggningstillangar - 5885785
Forvarv av finansiella anlaggningstillgéngar -4 622 395 -
Forsaljning av hyresratter och liknande rattigheter - 549 000
Lamnade lan - -19 827 920
Avyttring av finansiella anlaggningstillgéngar 3446 000 8 800 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -98 252 363 40 552 685
Finansieringsverksamheten
Nyemission 22 569 075 -
Upptagna lan 70 000 000 -
Amortering av laneskulder -4 179 571 -11 711639
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 88 389 504 -11 711 639
Arets kassafldde 16 435 015 -11 136 616
Likvida medel vid arets boérjan 3474 951 14 611 567
Likvida medel vid arets slut 19 909 966

3474 951£/
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Resultatrakning - moderféretag
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Belopp i SEK Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Rérelsens intédkter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -586 765 -864 439

Rorelseresultat -586 765 -864 439

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 4 - -14 000 000

Ranteintékter och liknande resultatposter 7 1631564 529 138

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -457 222 -380 714

Resultat efter finansiella poster 587 577 -14716 015

Resultat fére skatt 587 577 -14 716 015

Arets resultat 587 577 -14716 015_/
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i SEK Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 13 88 822 215 88 822 215
Andelar i intresseféretag 14 450 000 450 000
Fordringar hos intresseféretag 23 540 920 23 540 920

112 813 135 112 813 135

Summa anlaggningstillgangar 112 813 135 112 813 135

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 17 813 7 689
Fordringar hos koncernféretag 42 191 365 14 670 000
Ovriga fordringar 1194 919 1 000 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 2 088 231 529 138
45 492 328 16 206 827
Kassa och bank 8644 134 855 245
Summa omsittningstillgangar 54 136 462 17 062 072
SUMMA TILLGANGAR 166 949 597 129 875 207

o/
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Balansrakning - moderfdretag

9(20)

Belopp i SEK Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Aktiekapital (31288942 aktier) 125 155 768 106 750 508
125 155 768 106 750 508
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 15 659 552 26 211 752
Arets resultat 587 577 -14 716 015
16 247 129 11 495 737
Summa eget kapital 141 402 897 118 246 245
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 19 110 591 110 591
110 591 110 591
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 28 438 56 287
Skulder till koncernféretag 25000 000 11 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 407 671 462 084
25436 109 11518 371
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 949 597 129 875 207
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser
2012-12-31 2011-12-31
Stéllda panter och sékerheter Inga Inga
Ansvarsférbindelser
Borgensforbindelser till férman for koncernféretag 7 310 000 -
Summa 7 310 000
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Kassaflédesanalys - moderféretag
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Belopp i SEK 2012-12-31 2011-12-31
Den lIopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 587 577 -14 716 015
587 577 -14 716 015
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 587 577 -14 716 015
férdndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -29 285 501 -39 452 538
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 13917 738 10 783 287
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -14 780 186 -43 385 266
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterféretag 34 490 920
Foérvarv av andel i intressforetag -450 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 34 040 920
Finansieringsverksamheten
Nyemission 22 569 075 -
Upptagna lan - 110 591
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 569 075 110 591
Arets kassafldde 7 788 889 -9 233 755
Likvida medel vid arets boérjan 855 245 10 089 000
Likvida medel vid arets slut 8644134

855 245
o
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Véarderingsprinciper m.m.
Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i forhallande till
balansomslutningen.

Intéktsredovisning
Intékter redovisas nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt och nar huvudsakligen alla risker
och réttigheter som &r férknippade med &gandet Gvergatt till kdparen.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig, oavsett hur de uppléanade
medlen har anvants.

Skatt

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. For poster som redovisas i
resultatrakningen redovisas darmed sammanhéngande skatt i resultatrdkningen. Fér poster som
redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas pa alla temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade
vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Materiella tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller
koncernen/féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade nyttjandeperiod och redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR1 :OO.J
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Dotterforetag

Dotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande 6éver den driftmassiga och finansiella styrningen.
Dotterféretag redovisas i normalfallet enligt férvarvsmetoden. Férvarvsmetoden innebér att ett forvarv
av dotterféretag betraktas som en transaktion varigenom moderféretaget indirekt férvarvar
dotterféretagets tillgangar och Gvertar dess skulder. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och kostnader, identifierbara tillgangar och
skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill

Koncernmassig goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid férvarv av andelar i dotterféretag
dverstiger det verkliga vardet pa det férvarvade féretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning.

Intresseforetag
Aktieinnehav i intresseféretag, i vilka koncernen har lagst 20% och hégst 50% av résterna redovisas i
koncernredovisningen enligt anskaffningsmetoden.

Byte av redovisningsprinciper
Avskrivningstakt for goodwill har &ndrats fran 5 ar till 10 ar.

En 6versyn har skett avseende klassificering av fastigheter vilket inneburit att vissa fastigheter har
omklassificerats fran Anlaggningsfastigheter till Omséattningsfastigheter. Omrékning av jamférelsearet
har skett enligt samma princip.

Koncernuppgifter
Bolaget &r dotterbolag till F. Holmstrém Fastigheter AB, (org.nr. 556530-3186), med sate i Stockholm.
Overgnpande koncernredovisning upprattas av F. Holmstromgruppen AB, (org.nr. 556696-3590), med

sate i Stockholm.
Minsta koncernredovisning upprattas av Magnolia Bostad AB, (org.nr. 556797-7078), med séate i

Stockholm.

Koncernens fria reserver uppgar till 44 316 076 kr.(/
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Noter

Not1 Ovriga rérelseintakter

13(20)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackord pa skulder - 98 803
Summa - 98 803
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Dotterbolag
Man 5 3
Kvinnor 1 1
Totalt i dotterféretag 6 4
Koncernen totalt 6 4
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Dotterbolag
Anstéllda inkl. styrelse och VD 3 534 466 2287108
Summa 3 534 466 2287 108
Sociala kostnader 1 342 829 859 541
(varav pensionskostnader) 194 714 110 436
Koncern
Anstallda inkl. styrelse och VD 3 534 466 2287108
Summa 3 534 466 2287 108
Sociala kostnader 1342 829 859 541
(varav pensionskostnader) 194 714 110 436
Konsférdelning i styrelsen
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Antal man 3 3
Antal kvinnor - -
3 3
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Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Goodwill 1 054 206 2400000
Byggnader och mark 2 023 426 690 795
Inventarier, verktyg och installationer 15 968 6779
3 093 600 3097 574
Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Koncernbidrag /utdelning - 56 000
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 26 601 883
- 26 657 883
Moderforetag
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - -14 000 000
- -14 000 000
Not 5 Resultat fran andelar i intresseféretag
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 6 000 000
Summa - 6 000 000
Not 6 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Resultat férsaljning vid avyttring av vardepapper 270 441 -
270 441 -
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Nedskrivning av kortfristig placering i Bostadsrattsférening -1 506 901 -
Ranteintakter, évriga 1908 201 1657 435
401 300 1657 435
Moderforetag
Ranteintakter, koncernféretag 738 119 -
Ranteintakter, ovriga 893 445 529 138
1631 564 529 138

o/
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Réntekostnader, évriga 464 325 1982109
464 325 1982109
Moderforetag
Rantekostnader, évriga 457 222 380714
457 222 380714
Not 9 Goodwill
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 12 000 000 52 144 220
-Avyttringar och nedl&ggning av verksamhet - -40 144 220
12 000 000 12 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 600 000 -8 119 746
-Avyttringar och nedlaggning av verksamhet - 7 919746
-Arets avskrivning enligt plan -1 054 206 -2 400 000
-3 654 206 -2 600 000
Redovisat varde vid arets slut 8 345794 9 400 000(/




Magnolia Bostad AB
556797-7078

Not 10 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 31091 740 37 859 004
-Nyanskaffningar 85 423 898 8728723
-Avyttringar och utrangeringar - -15 495 987
116 515 638 31091 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -913 048 -3 251 466
-Avyttringar och utrangeringar - 3008479
-Arets avskrivning enligt plan -2 023 426 -670 061
-2 936 474 -913 048
Redovisat varde vid arets slut 113 579 164 30 178 692
Bokfért varde byggnad 111 863 967 29 442 504
Bokfort varde mark 1715196 736 188
Summa bokfért viarde 113 579 163 30178 692
Taxeringsvérden for bolagets fastigheter:
- Byggnader 20 779 000 11 908 000
- Mark 27 499 000 1 847 000
48 278 000 13 755 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 29 195 8268 000
-Nyanskaffningar 563 064 29195
-Avyttringar och utrangeringar - -8 268 000
592 259 29195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 575 -6 139 000
-Avyttringar och utrangeringar - 6 139 000
-Arets avskrivning enligt plan -15 968 -15 575
-31 543 -15 575
Redovisat varde vid arets slut 560 716 13 620
Not 12 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstillgangar
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Vid arets bérjan 564 365 1551 317
Investeringar 10 697 882 366 540
Omklassificeringar - -1 353 492
Redovisat varde vid arets slut 11 262 247

564 365,
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Not 13 Andelar i koncernforetag
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 88 822 215 123313135
-Férsaljning - -34 490 920
Redovisat varde vid arets slut 88 822 215 88 822 215

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna fér totalt antal

aktier.
Antal

andelar / Redovisat Eget kapital /
Dotterféretag / Org nr/ Séte andel i % vérde  Arets resultat
Magnolia Utveckling AB 74 437 650 50611615
556776-1464, Stockholm 100% -7 299 446
Norefjell i Oslo Invest AB, 14 384 565 29 310 835
556746-2923, Stockholm 100% -18 303

88 822 215
Not 14 Andelar i intresseféretag
2012-12-31 2011-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 500 000 2 800 000
-Inkop - 500 000
-Forsaljning - -2 800 000
Redovisat varde vid arets slut 500 000 500 000
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 450 000 -
-Inkop - 450 000
Redovisat varde vid arets slut 450 000 450 000

Specifikation av féretagets innehav av aktier och andelar i intresseféretag

Intresseféretag Antal andelar / Redovisat Eget kapital /
/org nr, séte andel i % vérde  Arets resultat
Moderforetagets innehav:

Svenska Husgruppen Intressenter AB, 4 500 450 000 129 180
556871-5717, Stockholm 45% -870 820
Dotterféretags innehav:

Soderblick Utveckling AB 500 48 530
556784-2470, Stockholm 50% 25000 1470
Soderblick Produktion AB 500 -
556849-9452, Stockholm 50% 25000 -

500 000

/.
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Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 30 207 887 29707 887
-Nyanskaffning 905 954 500 000
Redovisat varde vid arets slut 31113 841 30 207 887
Specifikation av
vérdepapper 2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Torsvik Utveckling AB 500 000 500 000
Norefjell Prosjektutvikling AS, andel 15,93 % 30613 841 29 707 887
31 113 841 30 207 887
Not 16 Lager av omséttningsfastigheter
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Ingaende varde omséttningsfastigheter 19 292 009 13273 158
Inkép och pagéende nybyggnad 2150726 882 643
Férséljning omsattningsfastigheter -1 673 545 -
Gjorda o aterférda inkuransavdrag /avskrivningar -189 577 -129 198
Overvarden omféring omsattningsfastigheter - 5265 406
Utgaende varde omsittningsfastigheter 19 579 613 19 292 009
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Hyror 56 456 -
Upplupna inkomstréntor 2 503 899 2117734
Ovriga poster 100 147 147 501
2 660 502 2 265 235
Moderféretag
Upplupna inkomstrantor 2 088 231 529 138
2088 231 529 138
Not 18 Eget kapital
Aktie- Bundna Fria
kapital reserver reserver
Koncern
Utgaende balans enligt balansrakning foregaende ar 106 750 508 36929526 15628 075
Nyemission 18 405 260 4163 815
Forskjutning mellan bundet och fritt eget kapital -36 911982 36 911 982
Aterf avskrivn évervarden omsattningsfastighet fran fg ar -391 126
Arets resultat -11 996 670
Vid arets slut 125 155 768 17 544

44 316 076‘/
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Aktie- Bundna  Ovrigt fritt
kapital reserver eget kapital
Moderforetag
Vid arets bérjan 106 750 508 - 11495737
Nyemmission 18 405 260 4163 815
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 587 577
Vid arets slut 125 155 768 - 16247129
Not 19 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 250 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 80 702 530 14 059 372
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 572729
80 702 530 14 882 101
Moderforetag
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 110 591 110 591
110 591 110 591
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2012-12-31 2011-12-31
Koncern
Upplupna Iéner, semesterloner, I6nebikostnader och soc. 519 504 538 819
Upplupna utgiftsréntor 103 771 1022 706
Ovriga upplupna kostnader 438 152 585 841
1061 427 2 147 366
Moderféretag
Upplupna utgiftsréntor 287 671 380714
Ovriga upplupna kostnader 120 000 81370
407 671

462084
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Magnolia Bostad AB
Org.nr. 556797-7078

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen och koncernredovisningen fér Magnolia Bostad AB for ar 2012.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar for drsredovisningen och koncernredovisningen

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen och verkstillande direktdren bedomer &r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedsmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget upprittar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande
presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stidllning per den 31 december 2012 och av dessas finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att arsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

moderbolaget och for koncernen. R3 Revisionsbyrd KB

Auktoriserade revisorer.

Riddargatan 30 114 57 Stockholm org.nr. 916503-3409
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Magnolia Bostad AB for ar 2012.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust,
och det &r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for forvaltningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhillanden i bolaget for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren ér ersittningsskyldig mot bolaget. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren pa annat sétt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att &rsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den ,Zz/2 0£L¢
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