MAGNOLIA

PRESSMEDDELANDE STOCKHOLM 7 JULI 2021

Uttalande fran styrelsen i Magnolia Bostad med
anledning av Holmstromgruppens och Areims
offentliga uppkopserbjudande

Detta uttalande gors av styrelsen fér Magnolia Bostad AB (publ) ("Magnolia Bostad" eller "Bolaget”) i
enlighet med punkt 11.19 i Nasdaq Stockholms takeover-regler ("Takeover-reglerna®).

Slutsats

Styrelsen! rekommenderar enhalligt aktiedgarna i Magnolia Bostad att acceptera FHHs offentliga
uppkdpserbjudande.

Bakgrund

F. Holmstrom Fastigheter AB ("Holmstromgruppen") och fonder eller entiteter forvaltade och radgivna av
Areim AB ("Areim"), genom F Holmstrom Holding 6 AB ("FHH"), offentliggjorde den 7 juli 2021 ett kontant
offentligt uppkopserbjudande till aktieagarna i Magnolia Bostad att 6verlata sina aktier i Bolaget till FHH
("Erbjudandet”). FHH erbjuder 76 kronor kontant per aktie i Magnolia Bostad vilket motsvarar ett varde pa
samtliga aktier i Bolaget om cirka 2,9 miljarder kronor2.

Erbjudandet innebar en premie om cirka:

e 32,4 procent jamfort med stangningskursen om 57,4 kronor for Magnolia Bostads aktie pa
Nasdag Stockholm den 6 juli 2021 (den sista handelsdagen fore offentliggérandet av
Erbjudandet);

e 34,0 procent jamfért med den volymviktade genomsnittliga betalkursen om 56,7 kronor for
Magnolia Bostads aktie pa Nasdaq Stockholm under de senaste 10 handelsdagarna fére
offentligg6érandet av Erbjudandet; och

e 32,0 procent jamfért med den volymviktade genomsnittliga betalkursen om 57,6 kronor for
Magnolia Bostads aktie pd Nasdaq Stockholm under de senaste 30 handelsdagarna fére
offentliggérandet av Erbjudandet.

Acceptperioden for Erbjudandet berdknas inledas den 12 juli 2021 och avslutas omkring den 18 augusti
2021, med forbehall for eventuella forlangningar.

Styrelsen har, efter skriftlig begaran fran FHH, gett FHH mdjlighet att genomfora en begransad
bekréaftande due diligence-undersékning avseende Bolaget i samband med férberedelserna for
Erbjudandet och FHH har i samband darmed ocksa traffat Bolagets ledning. FHH har, utéver information
fran den kvartalsrapport som Magnolia Bostad offentliggjorde den 7 juli 2021, inte erhallit nAgon icke
offentliggjord insiderinformation i samband med due diligence-undersdkningen.

Fullféljande av Erbjudandet &r villkorat av sedvanliga villkor, bl.a. att FHH blir &gare till mer &n 90 procent
av det totala antalet aktier i Bolaget och att samtliga med avseende pa Erbjudandet och fullféljande av
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forvarvet av Bolaget erforderliga myndighetstillstand har erhallits pa enligt FHH acceptabla villkor. FHH
har forbehallit sig ratten att, helt eller delvis, franfalla dessa och 6vriga villkor for Erbjudandet.

For vidare information gallande Erbjudandet, se det pressmeddelande som FHH offentliggjorde den 7 juli
2021 och den erbjudandehandling avseende Erbjudandet som kommer att publiceras innan
acceptperioden inleds.

| syfte att hantera fragor kring Erbjudandet har styrelsen uppdragit at de oberoende styrelseledaméterna
Risto Silander, Jan Roxendal, Anna-Greta Sjoberg och Andreas Rutili att formera en oberoende
budkommitté for att for styrelsens rakning handlagga samtliga fragor avseende Erbjudandet. Styrelsens
ordforande Fredrik Holmstrém samt styrelseledaméterna Fredrik Tibell och Viveka Ekberg &r inte
oberoende i forhallande till Holmstromgruppen respektive till Areim och har darfor inte deltagit i
handlaggningen av eller beslut i fragor relaterade till Erbjudandet.

Som ett led i styrelsens utvardering av Erbjudandet, har styrelsen inhamtat ett varderingsutlatande fran
Deloitte AB. Av varderingsutlatandet, vilket bifogas som bilaga till detta pressmeddelande, framgar att
Deloitte AB anser att Erbjudandet &r att betrakta som skaligt fran finansiell utgdngspunkt for aktieagarna i
Magnolia Bostad. Det noteras att Deloitte AB:s arvode fér uppdraget inte &r beroende av vederlagets
storlek, i vilken utstrackning Erbjudandet accepteras eller huruvida Erbjudandet fullfoljs eller ej.

Styrelsen har anlitat KANTER Advokatbyra som legal radgivare i samband med Erbjudandet.
Styrelsens utvardering av Erbjudandet
Process

Styrelsens uppfattning om Erbjudandet baseras p& en bedémning av ett antal faktorer som styrelsen har
ansett vara relevanta vid utvarderingen av Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar, men &r inte
begransade till, Bolagets nuvarande stéllning, den férvantade framtida utvecklingen av Bolaget och dartill
relaterade mojligheter och risker. Bedomningen grundar sig daven pa Deloitte AB:s varderingsutlatande
avseende skaligheten ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i Magnolia Bostad.

Overvéaganden

Styrelsen ar av uppfattningen att Erbjudandet representerar en marknadsmassig budpremie. Vidare
anser Deloitte AB, i enlighet med det bilagda varderingsutlatandet, att Erbjudandet &r att betrakta som
skaligt fran finansiell utgangspunkt for aktieagarna i Magnolia Bostad.

Slutsats

Med hansyn taget till Bolagets mdjligheter och risker anser styrelsen att Erbjudandet ar attraktivt fér
aktiedgarna.

Mot denna bakgrund rekommenderar styrelsen enhalligt aktiedgarna i Magnolia Bostad att acceptera
Erbjudandet.

Paverkan pa Magnolia Bostad

Enligt Takeover-reglerna ska styrelsen, baserat pa vad FHH uttalat i sitt offentliggérande av Erbjudandet,
redovisa sin uppfattning om den inverkan genomférandet av Erbjudandet kan komma att ha pa Bolaget,
sarskilt sysselsattningen, och sin uppfattning om FHHs strategiska planer for Magnolia Bostad och de
effekter som dessa kan forvantas ha pa sysselsattningen och de platser dar Bolaget bedriver sin
verksamhet. FHH har i budpressmeddelandet angett féljande:
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"FHH har i nulaget inga avsikter betréffande Bolagets eller FHH:s anstéllda respektive ledning och
bedomer att ett forverkligande av dess nuvarande avsikter eller de planer som anges ovan i fraga om
Magnolia Bostads verksamhet inte kommer att f& ndgra vasentliga effekter pa anstallda och ledning,
inklusive anstallningsvillkoren, i den sammanslagna koncernen, eller de platser pa vilka Magnolia Bostad
bedriver verksamhet. Det finns saledes inte nagra konkreta planer som skulle kunna innebéra sddana
vasentliga effekter som nyss namnts."

Styrelsen utgar fran att detta ar en korrekt beskrivning och har i relevanta hanseenden ingen anledning
att ha en annan uppfattning.

Detta uttalande ska i alla avseenden vara underkastat och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt.
Tvist i anledning av detta uttalande ska exklusivt avgdras av svensk domstol. Detta uttalande har
upprattats i en svensk och en engelsk version. Vid eventuella avvikelser mellan den svenska och den
engelska versionen ska den svenska versionen aga féretrade.

Stockholm den 7 juli 2021
Styrelsen fér Magnolia Bostad AB (publ)

For ytterligare information om styrelsens uttalande, kontakta:
Risto Silander, ordférande i den oberoende budkommittén
070 240 00 00, risto.silander@magnoliabostad.se

Denna information ar sadan information som Magnolia Bostad AB (publ) ar skyldigt att offentliggtra enligt
EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggérande den 7 juli 2021 kl. 08.00 CEST.

1Styrelsens ordférande Fredrik Holmstréom samt styrelseledaméterna Fredrik Tibell och Viveka Ekberg har
pa grund av intressekonflikt inte deltagit i styrelsens utvardering av eller beslut rérande Erbjudandet.
2Baserat pa ett totalt antal aktier om 37 822 283.
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