MAGNOLIA

Magnolia Bostad
Delarsrapport

T januari- 30 juni
2016



April-juni 2016

Kvartalet i korthet

Q2
mkr 2016 2015
Nettoomsattning 433,5 88,8
Rorelseresultat 15,4 53,8
Resultat efter skatt 86,2 37,2
Resultat per aktie, kr 1,71 0,86
Eget kapital (30 juni) 904,3 6519
Eget kapital per aktie, kr 20,63 15,28

Védsentliga héndelser under

kvartalet

« Forvarv av byggratter avseende
cirka 700 bostdder i centrala So6-
dertdlje. Bolaget sdljer samtidigt
436 hyresrdtter som ska utvecklas
i projektets férsta etapp till SPP
Fastigheter. Fastighetsvarde vid
fardigstallande berdknas uppgd
till cirka 750 mkr.

« Forsdljning av 454 hyresratts-
ldgenheter i projektet Senaps-
fabriken etapp 1 Uppsala till SEB.
Fastighetsvdrdet vid fardigstal-
lande berdknas uppgd till cirka 1
miljard kronor.

« Forsdljning av drygt 300 hyres-
ratter i projekten Tegelslagaren
och Tegelmdstaren i Vallentuna till
SEB. Fastighetsvarde vid fardig-
stdllande berdknas uppgé till cirka
500 miljoner kronor. Affdren ar
villkorad av képarens finansiering
och dr darmed ej vinstavrdknad
under kvartalet.

« Forvarv av projektet Senapsfabri-
ken etapp 3i Uppsala, bestdende
av drygt 14 000 kvm mark samt
cirka 4 000 kvm uthyrda lokaler.
Magnolia Bostad kommer har att
driva detaljplan fér att utveckla
bostadsbyggratter pd fastig-
heten och avser att uppféra cirka
700 bostdader. Det underliggande
fastighetsvardet uppgér till 150
miljoner kronor.

Koncernens nyckeltal

« Magnolia Bostad vinner ytterliga-
re tvé markanvisningstavlingar, en
i den nya stadsdelen Sédra Ladu-
gardsdngen i Orebro kommun
samteni Akersbergo, Osterdkers
kommun. Sammanlagt avser mar-
kanvisningarna 410 bostdder.

« Emission av ett sdkerstdllt obli-
gationsldn om 600 mkr med en
rédnta om Stibor 3m +6,25 procent,
vilket har tagits upp till handel p&
Nasdaq First North Bond Market.

- Bolaget harikvartalet reserverat
cirka 28 miljoner kronor i projektet
Nyby Lilium i Uppsala. Detta till
foljd av att bolaget och Uppsala
kommun gjort olika tolkningar av
detaljplanen vilket lett till lagre
exploateringsgrad dn tidigare
berdknat.

« Anstdllning av ytterligare 12 per-
soner. Magnolia Bostad har efter
dessa rekryteringar 46 medarbe-
tare.

2016 2015 2016 2015 2015
mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsdttning 433,5 88,8 643,4 108,1 875,7
Rorelseresultat 115,4 53,8 214,8 199.8 3571
Rérelsemarginal, % 26,6 60,6 33,4 184,8 40,8
Resultat efter finansiella poster 86,2 37,2 172,0 175,9 3073
Periodens resultat 86,2 37,2 172,0 175,9 306,7
Kassafldde frdn den I6pande verksamheten -235,3 -90,5 -257,4 -59,6 -149,5
Avkastning pd eget kapital, % 8,57 92 " 19,3" 67,6 Y 61,8 "
Soliditet, % 37,7 38,8 377 38,8 40,8
Resultat per aktie efter skatt, kr 1,71" 0,86 " 3,727 4,53 Y 7,60 "V
Antal utestdende aktier fére utsp&adning, st 37822283 37822283 37822283 37822283 37822283
Antal utestdende aktier efter full utspddning, st 379822832 37982283 2 379822832 37982283 2 37982283 2
Avkastning pd totalt kapital, % 5.4 4,3 10,1 16,2 26,8
Rantetdckningsgrad, ggr 39 3,3 4.9 8,2 6,9
Eget kapital per aktie, kr 20,637 15,28 20,63 " 15,28 » 1790 »
D Exklusive minoritet 2160 000 teckningsoptioner innehas av koncernen Magnolia Bostad.
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VD har ordet

Magnolia Bostad rapporterar
det andra kvartalet 2016

Arets andra kvartal har prdaglats av en hég utvecklingstakt i
projektportféljen. Vi har vuxit med cirka 1500 bostdder sedan
utgdngen av férsta kvartalet 2016 och har nu drygt 2 000
planerade bostdader i portfdljen, en 6kning med ndstan 60 procent
under en 12-mdanadersperiod. Vi har genom vara férvarv under
kvartalet dven etablerat oss pd tvd nya orter, Sédertdlje och

Akersbergo.

Magnolia Bostads redovisar idag
det andra kvartalet 2016. Bolaget
redovisar for perioden april-juni ett
rorelseresultat om 115,4 mkr (53,8).
Resultatet efter skatt uppgick till
86,2 mkr (37,2).

Affdrer under kvartalet

| maj avyttrade Magnolia Bostad
Senapsfabrikens etapp 1, omfat-
tande 454 hyresrdtter, till SEB:s
bostadsfond Domestical lll.

2015 férvarvade Magnolia Bostad
majoriteten av projekt Senapsfa-
briken, vilket gjorde att projektet
omvdrderades vid évergdng frén
intressebolag till dotterbolag. Det
egna kapitalet i koncernen 6kade
dd med knappt 90 miljoner kronor
hanférligt till den mark som séldes
i maj. Denna tidigare bokférings-
mdssiga vinst realiserades i och
med denna transaktion. Ytterligare
positivt ar att foérsaljningslikviden
fér marken vid tilltrédet uppgér till
300 miljoner kronor.

| juni utékade vi projektet Senapsfa-
briken med cirka 700 bostdder i en
tredje etapp, dé vi férvarvade den
angrdnsande fastigheten till etapp
1och 2. ldag bestdr Senapsfabriken
av projekt motsvarande cirka 2 200
bostdder, varav Magnolia Bostads
andel uppgar till 1800.

Vi har under andra kvartalet dven
genomfort ett forvdarv i Sédertdlje.
En del av de hyresldgenheter som
kommer att utvecklas pé& fastighe-
ten avyttrades till SPP Fastigheter.
| Vallentuna genomférdes dven en
forsaljning till SEB:s bostadsfond

Domestica ll. Affaren éar Magnolia
Bostads femte med SEB. Affdaren ar
villkorad av képarens finansiering.

Vihar dven arbetat aktivt med
markanvisningstdvlingar och har
under kvartalet vunnit tvé stycken:
en i Orebro, dér vi sedan tidigare
har projekt i Sédra Ladugdrdséng-
en,samteni Akersbergq. P& dessa
marker planerar Magnolia Bostad
uppféra sammanlagt 410 bostader
med planerad byggstart 2017.

Finansiering

Under andra kvartalet genomférde
vi en obligationsemission om 600
mkr. Det stora intresset illustrerar
investerarnas tillit till Magnolia Bo-
stad och med den nya finansiering-
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en stdr vival rustade for att bli den
ledande utvecklaren av bostdder i
Sverige.

Fortsatt tillvdxt

Magnolia Bostad dr inne i en mycket
expansiv fas, bdde d& det gdller nya
bostadsprojekt och rekrytering.
Under kvartalet férstarkte vi orga-
nisationen med inte mindre &n tolv
nya medarbetare till Stockholm och
Helsingborg. Fredrik Westin kom-
mer under hésten tilltrdda som ny
CFO och ta plats i ledningsgruppen.
Nuvarande CFO och vice VD, Erik
Rune, kommer att fortsdtta som
vice VD och blir chef fér avdelning
Affdarsutveckling. Vi har nu 50 pro-
cent kvinnor i organisationen, ndgot
som vi tycker &r mycket roligt med
tanke pé att vi verkar i en traditio-
nellt sett mycket mansdominerad
bransch.

Va&r ambition &r att under andra
halvan av 2016 fortsdtta expansio-
nen av var projektportfdlji samma
snabba takt.

Stockholm i augusti 2016

Fredrik Lidjan
Verkstdllande direktoér



Marknad

Marknadens utveckling
Bostadsbyggandet har accelererat
markant de senaste tvé dren i Sve-
rige och bedéms ligga p& 45 000
till 50 000 pé&bdrjade bostdder per
&r under &ren 2015 - 2016. Dock
byggs det fortfarande inte i den
takt som behovet krdver, vilket
innebdr att den del av byggbehovet
som inte uppfylls nu istdllet Iaggs
pé& framtiden. Boverket reviderade
ddrmed i juni 2016 sin byggbehovs-
prognos fér behovet av nya bostd-
der fér de ndrmaste tio aren, fram
till 2025, vilken nu bedéms vara
710 00O0. En stérre del av dessa,
440 000, beddms behdvas redan
2020 vilket innebdr en genomsnitt-
lig &rstakt om 88 000 nya bostd-
der.

Investeringsmarknaden prdgla-
des under det andra kvartalet av
en stor efterfrédgan pd bostads-
fastigheter, vilka enligt Newsec
utgjorde cirka 25 procent av den
totala transaktionsvolymen. Det
andra kvartalets transaktionsvo-
lym (transaktioner éver 100 mkr)
uppagick till cirka 62 miljarder kronor,
jamfaért med féregdende kvar-

tal som |&g pd drygt 25 miljarder
kronor. Den totala transaktions-
volymen for férsta halvéret 2016
uppgick till darmed till 87 miljarder
kronor att jamfoéra med 58 miljar-
der kronor fér samma period 2015.

Sett till volym under férsta halvéret
2016 var det enskilt storsta seg-
mentet enligt Newsec kontorsfast-
igheter, vilket stod for 44 procent.
Bostadsfastigheter 1&g p& andra
plats med 23 procent av den totala
transaktionsvolymen.

Prognosen for den totala trans-
aktionsvolymen 2016 uppskattas
till 150-170 miljarder (transaktioner
over 100 mkr). Den totala trans-
aktionsvolymen (transaktioner dver
100 mkr) for 2015 uppgick till 134
miljarder kronor, vilket var en hég
nivd men ndgot lagre dn trans-
aktionsvolymen 2014 (149 miljar-
der).

Hyresratter

Enligt IPD Svenskt Bostadsindex
var totalavkastningen p& bostader
i Sverige 10,6 procent under 2015,
varav vardedkning uppagick till cirka
7 procent (siffrorna baseras pé&

IPD Svenskt Fastighetsindex samt
bostadsfastigheter frdn 19 kommu-
ndgda bostadsforetag).

Direktavkastningskravet for cen-
tralt beldgna bostadsfastigheter

i storstadsregionerna Stockholm,
Goteborg och Malmé har succes-
sivt sjunkit sedan 2008. Denna
utveckling visar att bostadssektorn
beddms vara en stabil investe-
ringssektor med |&ga risker. Direkt-
avkastningskravet fér centralt
beldgna bostadsfastigheter i bdsta
ladge i Stockholm, Géteborg och
Malmd under inledningen av 2016
uppskattas av Newsec till 1,70 pro-
cent, 2,00 procent respektive 2,80
procent.
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Bostadsrdtter

Den senaste mdnaden har bostads-
rattspriserna pa riksnivé minskat
ndgot, -1 procent. P& arsbasis har
dock priserna pd bostadsratter
okat med 10 procent. Enligt mak-
larstatistik séldes rekordmdénga bo-
stadsratter och villor matt pé séval
férsta halvéret som pd kvartal tvd i
ar. Férra arets motsvarande perio-
der, som dé var rekord, dvertraffa-
des med 2-3 procent. Trots rekord-
volymen i &r sdldes 15 procent farre
objekt i juni &n samma manad

férra aret. Det tyder p& att ménga
passade pd att sélja och kdpa innan
amorteringskravet borjade galla
den Tjuni.

Storstadsregionernas bostads-
marknader har gatt mycket starkt
de senaste tvd dren. Efter flera ér
med tendenser till 6verhettning
rapporterar nu mdklarna att det
skett en tydlig démpning pd stor-
stadsregionernas bostadsmark-
nader under det andra kvartalet.
Enligt SBAB:s Mdklarbarometer har
b&de efterfrégan, prisutveckling
och budgivning tappat fart sam-
tidigt som foérsaljningstiderna har
okat. Infor det tredje kvartalet van-
tas fortsatt dampad efterfrége-
och prisutveckling samtidigt som
forsdljningarna vdntas ta ldngre tid
och ske under mindre budgivning.



Tegelslagaren och Tegelmdéstaren
Aby Angar, Vallentuna

I /o-\by Angar i centrala Vallentu-

na kommmer Magnolia Bostad att
uppfoéra tvé kvarter om cirka 300
hyresratter. Ldgenheterna kommer
variera i storlek fréan 1till 4 rum och
kdék med privata innergdrdar. | bot-
tenvdningen férlaggs lokalytor for
kommersiell verksamhet och under
husen kommmer garage att byggas.

Bostdderna avyttradesijuni 2016
till SEB:s Bostadsfond Domestica
Il. Affaren ar villkorad av képarnas
finansiering.
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Projektfakta

Omréde: Centrala Vallentuna
Agandeform: Hyresratt
Omfattning: 300 bostdder
Arkitekt: ETTELVA Arkitekter
Planerad inflyttning: 2018-2019



Bostadsprojekt

Magnolia Bostads projektportfolj

| tabellerna pd& denna och kommande sida redovisas pdgdende och kommande projekt, sdlda projekt under
produktion samt fastigheter under avyttring per den 30 juni 2016. Intressebolag inkluderas e;j.

PAGAENDE OCH KOMMANDE PROJEKT n Planerat  Brutto- Beddmd  Beddmt
Agande- antal area BOA prod. fardig-
Projekt Fastighet Ort form bostéder (kvm) (kvm) Fas start stdllande
Varvet Townhouse ” Varvet 4 & Del av Kanikendasholmen, BR 8 800 700 2016 2018
Varvet 2 Karlstad
Segelflygaren™ Glidplanet1 Sédra Ladugdrdséngen, HR 210 13500 10 000 2016 2018
Orebro
Tegelslagaren Vollentunc—,&by‘lﬂbé Aby Angar, Vallentuna HR 157 8100 6150 2016 2019
Tegelmdstaren VoIIentuno—Aby‘l:‘lT] Aby Angar, Vallentuna HR 160 8100 5950 2016 2019
Senapsfabriken, Kungséngen 25:1, kv 3 Kungsdngen, Uppsala HR 650 39000 27 000 2016 2020
etapp2?
Torgkvarteren® Del av Véppeby 7:7 Bdlsta torg, Balsta HR/BR 440 31800 22000 2017 2019
Konstnéren ™ Ostra Sala Backe, E2, Ostra Sala Backe, HR 110 6700 5200 2017 2019
kv 5 Uppsala
Norrbacka ? Sigtuna Norrbacka Norrbacka, Sigtuna HR 180 15000 11500 2017 2019
1:32-36
Fasanen™® Burlév Arlév 20:58 m.fl.  Arldv, Burlév HR 250 16 500 12500 2017 2019
Slandan, etapp 2 Slandan 5 Sédertdlje HR/BR 260 10300 8000 2017 2019
& etapp 37
Natverket Husby 3:3 Hagby Ang och kullar, HR 300 12000 8900 2017 2019
Akersberga
Sportflygaren® Del av Nikolai 3:63 mfl ~ Sédra Ladugdrdsdngen, HR 110 8000 6200 2017 2019
Orebro
Angloket Angby 1:1 Angby, Knivsta HR/BR 200 18 000 14 000 2017 2020
Frihamnen ® Del av Lundbyvassen Frihamnen, Hotell - 12000 - 2018 2020
736:168 Goteborg
Frihamnen ™ Del av Lundbyvassen Frihamnen, HR 150 10 500 8000 2018 2020
736:168 Goteborg
Oceanhamnen? Del av Gamla Staden Oceanhamnen, HR 10 8500 6500 2018 2020
11 m.fl. Helsingborg
Lommarstranden ™ Del av Tdlje 4:62 Lommarstranden, HR 200 15000 171000 2018 2020
Norrtdlje
Skogskarlen Skogskarlen 3 Solna BR 130 8000 6000 2018 2020
Orminge Centrum Orminge 52:1 Orminge centrum, HR 400 35000 25000 2018 2021
Nacka
Norra kajen® Norrmalm 3:18 & 4:2 Norra kajen, Sundsvall HR/BR 600 40000 30000 2018 2021
Stora Raby ? Stora Raby 33:21m.fl.  Sédra Rabylund, Lund HR 330 23800 18 000 2018 2020
Instrumentet Instrumentet 2 Stockholm BR 100 6100 4700 2019 2020
Senapsfabriken, Kungsdngen 29:2 Kungsdangen, Uppsala HR/BR 700 40000 29 000 2019 2021
etapp 37"
Summa 5755 386700 276300
"Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 90%.
2Magnolia Bostads andel av resultatet uppgar till 76,3%, inklusive terminsaffdrer. Fas:

»Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 60%.

Agandeform: HR=Hyresré&tt, BR=Bostadsratt, AR=Aganderatt

BOA (Pdgdende och kommande projekt samt fastigheter under avyttring): Bedédmd area utifrdn prelimindra

ritningar alternativt beréknade utifrén schablontal.

Med antalet sdlda bostadsratter avses antalet Idgenheter som sdlts till bostadsrattsféreningen.
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Planarbete

Konceptutveckling
och foérsdljning

[ Byggnation



SALDA PROJEKT UNDER PRODUKTION . Antal  Brutto- Bedémd  Beddmt
Agande- bo- area BOA prod. fardig-
Projekt Fastighet Ort form stdder (kvm) (kvm) Fas start stdllande
Nya Parken Allé Publiken 1 Centrala Norrképing HR 268 21900 16600 @ 2014 2016
Tibble Kungsdngens-Tibble 19:1  Tibble, Kungsdngen HR 40 3300 2600 @ 2014 2016
Tibble Kungséngens-Tibble 20:2  Tibble, Kungsdngen HR 93 6600 5200 @ 2014 2016
Mé Muttern 6 Sédermalm, Stockholm BR 55 2900 » 2900 @ 2015 2016
Lumen Trapphuset 1 Sollentuna BR 90 6600 4750 @ 2015 2017
Kanikendsholmen™  Del av Varvet 2 Kanikendsholmen, HR 216 15700 12300 @ 2015 2018
Karlstad
Maria Forum® Slagan1 Mariastaden, HR 292 14700 12500 @ 2015 2018
Helsingborg
Limhamn™® Koélen 1 & Tankloket 1 Limhamn, Malmo HR 280 15900 12100 @ 2015 2018
Bryggeriet Norrland 11 Helsingborg HR 327 19 000 14700 @ 2015 2019
Nyby Lilium ? Del av Gamla Uppsala Nyby, Uppsala HR 325 19500 15200 @ 2015 2019
99:1
Varvet? Varvet 4 & Kanikenasholmen, BR 92 7900 6100 @ 2016 2018
Del av Varvet 2 Karlstad
Maria Mosaik ” Arkeologen 1& Maria Station, HR 345 20 000 16000 @ 2016 2019
Antikvarien 1 Helsingborg
Senapsfabriken, Kungsé&ngen 25:1, kv 2 Kungsé&ngen, Uppsala HR 454 26 800 19400 @ 2016 2019
etapp1?
Slandan, etapp 17 Slandan 5 Sddertdlje HR 436 24 400 19000 @ 2016 2019
Summa 3313 205200 159 350
Summa pagdende projekt och sélda projekt under produktion 9068 591900 435650
"Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 90%.
2Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 76,3%, inklusive terminsaffarer.
»Boarea
FASTIGHETER UNDER AVYTTRING . Antal  Brutto-
Agande- bo- area BOA
Projekt Fastighet Ort form stader (kvm) (kvm)
Senapsfabriken®? Kungséngen 25:1, kv 1 Uppsala BR 400 29 000 22000
Kopplingsboxen 26 Kopplingsboxen 26 Stockholm BR 20 1130 870
Summa 420 30130 22870

"Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 76,3%, inklusive terminsaffarer.
2Magnolia Bostad ingick avtal att sdlja denna del av fastigheten i februari 2013, férutsatt att avsedd avstyckning av marken kan géras.

FARDIGSTALLDA PROJEKT UNDER 2016 . Antal  Brutto-

Agande- bo- area BOA
Projekt Fastighet Ort form stdder (kvm) (kvm)
Valsta Torg Sigtuna Valsta 3:190 Valsta centrum, Sigtuna BR 42 1960 2 1960
Traversen 18 Traversen 18 Sollentuna HR 230 16 800 13200
Summa 272 18760 » 15160

"Magnolia Bostads andel av resultatet uppgdr till 90%.

2Boarea

Agandeform: HR=Hyresré&tt, BR=Bostadsratt, AR=Aganderatt

BOA (Pdgdende och kommande projekt samt fastigheter under avyttring): Bedémd area utifrdn

prelimindra ritningar alternativt berdknade utifrén schablontal.

Med antalet s&lda bostadsratter avses antalet Idgenheter som sdlts till bostadsrattsféreningen.
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Fas:
Planarbete

Konceptutveckling
och férsaljning

o Byggnation



Bostadsprojekt

Magnolia Bostads projektportfolj i diagram

P&gdende och kommande projekt samt sdlda projekt under produktion per den 30 juni 2016

Planerat antal bost&der Planerat antal bost&der Planerat antal bosté&der
per utvecklingsfas®? per geografiskt omrdade? per uppléatelseform™?

 Planarbete () Storstockholm ) Hyresratt
( Konceptutveckling samt férsdljning  Uppsala { Bostadsratt
() Byggnation ( Oresundsregionen och Géteborg
Ovrigt
Pégdende och kommande projekt Antal produktionsstartade ldgenheter ?

samt salda projekt under produktion, antal bostéder”?

9 000 1000

750
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3000 |
250

0 0
2015-06-30 2015-09-30 2015-12-31 2016-03-31 2016-06-30 Kv 2 Kv 3 Kv 4 Kv 1 Kv 2
2015 2016
 Sa&lda projekt under produktion
() P&gdende och kommande projekt
Sélda légenheter under andra kvartalet 2016 Under a&rets andra kvartal 6kade antalet bostader
Q2 i projektportfoljen med 1470 till 9 068 ldgenheter.
2016 2015 Produktion av 890 ldgenheter inleddes, jamfoért

med 287 andra kvartalet 2015. Sélda lagenheter
Hyresrétter 890 287 under kvartalet avs@g 890 hyresratter och 11
bostadsratter ®, i jamforelse med 287 hyresratter
och O bostadsratter motsvarande period féregd-
ende ar.

Bostadsratter ® 1 o]

» Avser p&dgd&ende och kommande projekt samt sdlda projekt under produktion. Fastigheter under avyttring/intressebolag &r exkluderade.
2 Avser samtliga ldgenheter i respektive projekt, d.v.s. ingen justering fér deldgda projekt.
3 Avser bostadsrétter med bindande avtal om férsaljning till bostadsrattsinnehavare.
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Aktuellt bostadsprojekt

Maria Mosaik
Maria Station, Helsingborg

Projektfakta

Magnolia Bostads férslag fér Maria Ormréde: Maria Station

stotlonspmrod? etapp 2 i Maria- . Agandeform: Hyresréatt
staden siktar pé& att utveckla Maria Antal bostéder: 345
Station till ett levande omrdde med Arkitekt: Ramball
stadsmdssiga kvaliteter och kon- Planerad inflyttning: 2019

takt med naturen.

Foérslaget innehdller tva nya kvarter
om cirka 345 hyresratter som kom-
mer att bidra till en levande, varie-
rad och hdllbar stadsmiljé.

Bostdderna avyttradesi mars 2016
till SPP Fastigheter.
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Finansiell utveckling

Resultat fér andra kvartalet 2016
Nettoomsdattningen for andra kvar-
talet 2016 uppgick till 433,5 mkr
(88,8). Rorelseresultatet uppgick
till 115,4 mkr (53,8). Omsdttning
och rérelseresultat for det andra
kvartalet 2016 paverkades positivt
av forsdljning av hyresrattsprojek-
ten Sldndan etapp 1i Sédertdlje och
Senapsfabriken etapp 1i Uppsala.
Bolaget har reserverat cirka 28
miljoner kronor i projekt Nyby Lilium
i Uppsala pd grund av lagre explo-
ateringsgrad an tidigare berdknat.
Forsaljningen av 300 hyresrdatter

i Vallentuna till SEB ar villkorad av
koéparens finansiering och ar dar-
med ej vinstavraknad i kvartalet.

Finansnettot uppgick till -29,2

mkr (-16,6). Okningen beror bland
annat pd brytkostnader i samband
med refinansiering av utestdende
obligationslan fér att uppnd lagre
finansieringkostnad. Resultat fére
skatt uppgick till 86,2 mkr (37,2).

Eget kapital och balansomslutning, tkr

Balansrékning per den 30 juni 2016
Balansomslutningen vid utgéngen
av det andra kvartalet 2016 uppgick
till 23971 mkr (1681,8), vilket ar en
6kning med 715,3 mkr jamfort med
30 juni 2015. Okningen beror bland
annat pd det nya obligationslan
som emitterades i april 2016 samt
redovisade projektvinster. Det egna
kapitalet hanforligt till moderfére-
tagets aktiedgare uppgick under
andra kvartalet 2016 till 780,2 mkr
(573,4). Minoritetens andel av eget
kapital uppgick till 124,1 mkr (78,5).
Soliditeten uppgick till 37,7 procent
(38,8).

Kassafléde och finansiering
Koncernens tillgangliga likviditet
uppgick vid periodens utgdng till
240,7 mkr (263,9). Kassaflédet

frén den |6pande verksamheten
uppgick per andra kvartalet till
-235,3 mkr (=90,5). Under kvartalet
uppgick kassaflédet frén investe-
ringsverksamheten till -0,2 mkr
(3,3). Finansieringsverksamheten
uppgick totalt till 305,92 mkr (284,0).
Under andra kvartalet genomférde
vi en emission av ett sdkertstallt
obligationsldn om 600 mkr, vilket
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2000000

1500000

1000000

500000

2013 2014

Eget kapital

Balansomslutning

2015 Q22016
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har tagits upp till handel p& Nas-
daq First North Bond Market. Den
totala rantebdrande ldneskulden
uppgick per 30 juni 2016 till 1233,4
mkr (885,5).

Redovisnings- och
varderingsprinciper

Frén och med 2014 tilldmpas ars-
redovisningslagen och Bokforings-
ndmndens allmanna réd BFNAR
2012:1 (K3) vid upprdattande av
finansiella rapporter. Redovisnings-
och varderingsprinciper dverens-
stdmmer med de som tilldmpas i
drsredovisningen 2015 och som dar
redovisas under tilldggsupplysning-
ar pd sidorna 78-79. Nyckeltalsde-
finitioner 6éverensstdmmer med de
som tilldmpas i &rsredovisningen
2015 och aterfinns dér pd sidan 88.

Denna rapport har inte varit fore-
mal fér granskning av bolagets

revisorer.

Jamfoérelsesiffror inom parentes
avser samma period féregdende ar.
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Aktien

Magnolia Bostad dgs till 56,28 pro-
cent av F. Holmstrém Fastigheter
AB, vilket kontrolleras av Fredrik
Holmstrém genom bolag. Per 30
juni 2016 uppgick antalet aktiedga-
re till 1494 (998). Aktien ar féoremal
fér handel pd Nasdaq First North
och handlas under kortnamnet
MAG. Det totala antalet utgivna
aktier var vid periodens utgdng
37822 283.

Betalkursen vid stdngning den

30 juni 2016 var 89,00 kr.

| genomsnitt genomférdes 74 trans-
aktioner per handelsdag mellan den
1 april och den 30 juni 2016 och den
genomsnittliga handelsvolymen per
handelsdag uppgick till 2,8 mkr.

Sedan januari 2016 ing&r Magnolia
Bostad i Nasdaq First Norths index
First North 25, som bestér av de 25
storsta och mest handlade aktierna
p& Nasdaq First North.

Ldangsiktig utdelningspolicy
Utdelningspolicyn ska utgd ifrén
vad som vid var tid beddms verka
fér det dvergripande mdlet att
optimera den totala avkastningen
till aktiedgarna. Styrelsen har gjort
beddmningen att aktieutdelning
som motsvarar upp till 25 procent
av bolagets resultat efter skatt
kommer att féreslds de kommande
tvd aren och ddrefter en dkande
andel.

Magnolia Bostad-aktiens omséttning (antal aktier i tusental per vecka) och
kursutveckling (kronor) sedan introduktionen p& Nasdaq First North den 9 juni 2015

Antal aktier Aktiekurs
(1 000-tal per vecka) (kronor)

1200 90
800 60

v e ——
o \V\% 30

Jun Jul Aug Sept Okt Nov Dec  Jan Feb Mar  Apr  Maj Jun
2015 2016

Magnolia Bostad
@ OMXS30index
Carnegie fastighetsindex

Omsatt antal aktier,
1000-tal per vecka

Genomsnittligt antal utestdende aktier
2016 2015

Q2 Helar Q2 Helér

Genomesnittligt antal utestdende aktier 37822283 37822283 32377832 35100058
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Agarna

Aktiedgarstruktur per den 30 juni 2016

Antal aktier Antal aktiedgare Aktiedagarkategori Antal Ré&standel Aktiedgare per land Antal Ré&standel
1-500 1006 Juridiska personer 165 90,90% Sverige 1428 94,45%
501-1000 151 L

. . Ovriga Norden 10 0,25%
1001-5 000 200 Privatpersoner, m&n 971 7,26%

Ovriga Europa (exkl
5001-10 000 46 Privatpersoner, Sverige och Norden) 48 4,44%
10 001-15 000 21 kvinnor 358 1,84%
USA 2 0,177%
15001720000 » Totalt 1494 100,00%
20 0071— 55 ota ' ° Ovriga varlden 6 0,69%
Totalt 1494 varav Sverigeboende 1428 94,45% Totalt 1494 100%
Stoérsta aktiedgarna per den 30 juni 2016
Andel av

Aktiedgare Antal aktier Aktiekapital Roster
F.Holmstréom Fastigheter AB 21286 837 56,28% 56,28%
Danica Pension 3121252 8,25% 8,25%
Nordnet Pensionsférsdakring AB 1944 871 514% 514%
Lénsforsakringar fondférvaltning AB 1831194 4,84% 4,84%
Svolder Aktiebolag 1107 557 2,93% 2,93%
Swedbank Robur Fonder 1085075 2,87% 2,87%
Dahlin, Martin 930 252 2,46% 2,46%
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 421866 112% 1.12%
Cliens Sverige Mixfond 368264 0,97% 0,97%
Cliens Sverige 357528 0,95% 0,95%
Summa 10 stérsta dgarna 32454 696 85,81% 85,81%
Ovriga aktiedgare 5367587 14,19% 14,19%
Totalt 37822283 100,00% 100,00%
Magnolia Bostad | Deldrsrapport januari-juni 2016 12



Aktuellt bostadsprojekt

Natverket

Hagby éng och kullar, Akersberga

| juni 2016 vann Magnolia Bostad
en markanvisningstvdling avseede
mark beldgen i Akerberga.

Cirka tvd kilometer vaster om
centrum vaxer ett nytt bostadsom-
r&de fram - Hagby Ang och Kullar.
Har kommer Magnolia Bostad

att uppfora cirka 300 yteffektiva
hyresratter om1och 2 rum och

kok. Natverket bestdr av tre dppna
kvarter och det nya torget kommer
att fungera som en naturlig métes-
platsiomrddet.

Magnolia Bostad | Deldrsrapport januari-juni 2016

Projektfakta

Omréde: Hagby dng och kullar
Agandeform: Hyresratt

Antal bostader: 300

Arkitekt: LINK arkitektur AB
Planerad inflyttning: 2019
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Bokslut

Koncernens resultatrdkning

2016 2015 2016 2015 2015
tkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Rérelsens intékter
Nettoomsdttning 433 547 88762 643371 108125 875722
Summa intdkter 433547 88762 643371 108125 875722
Rérelsens kostnader
Produktion och driftskostnader -311682 -33238 -417 758 -46200 -648576
Centraladministration -7726 -2404 -11903 -6 429 -12992
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstillgédngar -391 -345 -871 -8710 -9513
Resultat fran andelar iintresseféretag 1606 978 2002 450 -120
Omvdrdering vid 6vergdng frdn intresseféretag till
dotterféretag - - - 152 592 152 592
Rérelseresultat 115354 53753 214 841 199 828 357113
Resultat fran finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 613 -331 1114 583 2580
Rdntekostnader och liknande resultatposter -29808 -16 252 -43989 -24 533 -52409
Resultat fére skatt 86159 37170 171966 175877 307 284
Skatt pd drets resultat - - - - -564
PERIODENS RESULTAT 86159 37170 171966 175877 306720
Hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 64780 32558 140 823 171266 287 606
Minoritetsintresse 21378 461 31143 4611 19 14
Magnolia Bostad | Deldrsrapport januari-juni 2016 14



Bokslut

Koncernens balansrékning

2016 2015 2015
tkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anlé&ggningstillgéngar
Immateriella anldggningstillgédngar
Goodwill 4146 5346 4746
Ovriga immateriella anlaggningstillgédngar 657 544 746
Summa immateriella anldggningstillgdngar 4803 5890 5492
Materiella anlaggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 831 325 439
Summa materiella anldggningstillgéngar 831 325 439
Finansiella anléggningstillgdngar
Andelariintresseféretag 3960 2130 1900
Fordringar hos Intresseféretag 23541 23541 23541
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav 30614 30614 30 614
Andra langfristiga fordringar 227 561 10 626 278 945
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 285676 66910 335000
Summa anléggningstillgédngar 291310 73125 340931
Omséttningstillgdngar
Exploaterings- och projektfastigheter 1030 421 1131131 1138 835
Bostadsratter 3800 3800 3800
Kundfordringar 16 913 309 3785
Fordringar hos intresseféretag 7363 363 301
Ovriga fordringar 802 489 207 306 204121
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4089 1841 1981
Kassa och bank 240 677 263889 193358
Summa omséttningstillgdngar 2105752 1608 639 1546181
SUMMA TILLGANGAR 2397061 1681764 1887111
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Bokslut

Koncernens balansrékning

2016 2015 2015
tkr 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 151289 151289 151289
Balanserat resultat 488086 250886 238303
Periodens resultat 140 823 171266 287 605
Eget kapital hanférligt till moderféretagets aktiedgare 780198 573441 677197
Minoritetens andel av eget kapital 124112 78 465 92969
Summa eget kapital 904310 651907 770166
Avsdttningar
Avsattning fér uppskjutna skatter 2095 170 2095
Ovriga avsattningar = 59 161 -
Summa avsdttningar 2095 59330 2095
Skulder
Léngfristiga skulder
Rantebdrande skulder 1016154 873484 730 659
Ovriga l&ngfristiga skulder 130 902 41155 110 056
Summa langfristiga skulder 1147 056 914 639 840715
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 217 250 - 130 250
Leverantdrsskulder 34105 10 540 13887
Skatteskulder 1613 1305 3535
Ovriga kortfristiga skulder 37217 23157 76 507
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 53415 20886 49 955
Summa kortfristiga skulder 343600 55888 274134
Summa skulder 1490 656 970 527 1114 849
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2397061 1681764 1887111
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Bokslut

Koncernens kassaflodesanalys

2016 2015 2016 2015 2015
tkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 86159 37169 171966 175877 307 284
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
mm -111573 10 850 -228166 -131925 -398257

-25414 48 019 -56 200 43952 -90973
Betald skatt -756 527 -1922 17 812
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férdndringar av rérelsekapital -26170 48546 -58122 43969 -90161
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Minskning(+)/8kning(-) av exploaterings- och
projektfastigheter 186 612 -49290 147 739 -80331 -143 811
Minskning(+)/8kning(-) av rérelsefordringar -306738 -86 257 -339135 -18117 104 402
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder -89 048 -3473 -7 860 -5126 -19 975
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -235344 -90 473 -257378 -59 604 -149 545
Investeringsverksamheten
Férvérv avimmateriella anléggningstillgéngar - -299 -8 -299 -607
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -232 -170 -565 -312 -523
Lémnade aktiedgartillskott - - - - -200
Férsaljning av materiella anlaggningstillgédngar - - - 2 2
Investering i finansiella tillgéngar - -3 - -4 034 -5235
Avyttring/minskning av finansiella tillgédngar - 3775 - 6775 6775
Kassafléde fran investeringsverksamheten -232 3303 -573 2132 212
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 193084 - 193 084 180502
Upptagna l&n 580 875 203586 580 875 203586 471350
Amortering av l&neskulder -237184 -106 395 -237783 -106 450 -340302
Utbetald utdelning -37822 -6258 -37822 -6258 -6258
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 305869 284017 305270 283962 305292
Periodens kassafléde 70293 196 847 47 319 226 490 155959
Likvida medel vid periodens bérjan 170 384 67 041 193358 37399 37399
Likvida medel vid periodens slut 240 677 263888 240 677 263889 193358
Magnolia Bostad | Deldrsrapport januari-juni 2016 17



Bokslut

Fordndringar i eget kapital, koncernen

. Summa
Aktie- Kapital- Balanserat Arets eget kapital, Minoritets- Summa
Koncernen, tkr kapital  andelsfond resultat resultat huvuddgare intresse eget kapital
Belopp vid drets ingdng 2015-01-01 125156 38068 60997 29196 253416 253416
Balansering av féregdende &rs resultat 29196 -29196 0 0
Omfdring vid évergdng frén
intresseféretag till dotterféretag -38068 -38068 -38068
Nyemission 26133 167 365 193 498 193498
Emissionskostnad -12996 -12996 -12996
Férvdarv av dotterféretag (o] 73854 73854
Utdelning -6258 -6258 -6258
Arets resultat 287 605 287 605 19115 306720
Belopp vid érets utgédng 2015-12-31 151289 - 238303 287 605 677197 92969 770166
. Summa
Aktie- Kapital- Balanserat Arets eget kapital, Minoritets- Summa
Koncernen, tkr kapital  andelsfond resultat resultat huvuddgare intresse eget kapital
Belopp vid drets ingdng 2015-01-01 125156 38068 60997 29196 253416 253416
Balansering av féreg&ende &rs resultat 29196 -29196 (6] 0
Omfbéring vid évergdng frén
intresseféretag till dotterféretag -38068 -38068 -38068
Nyemission 26133 167 365 193 498 193498
Emissionskostnad -415 -415 -415
Férvdarv av dotterféretag o] 73854 73854
Utdelning -6258 -6258 -6258
Periodens resultat 171266 171266 4611 175877
Belopp vid periodens utgdng 2015-06-30 151289 - 250886 171266 573 441 78 465 651907
. Summa
Aktie- Kapital- Balanserat Arets eget kapital, Minoritets- Summa
Koncernen, tkr kapital  andelsfond resultat resultat huvuddgare intresse eget kapital
Belopp vid drets ingédng 2016-01-01 151289 - 238303 287605 677197 92969 770166
Balansering av féregdende &rs resultat 287 605 -287 605 (6] 0
Utdelning -37822 -37822 -37822
Periodens resultat 140 823 140 823 31143 171966
Belopp vid periodens utgdng 2016-06-30 151289 - 488 086 140 823 780198 124112 904 310
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Bokslut

Moderbolagets resultatrakning

2016 2015 2016 2015 2015
tkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Rérelsens intékter
Nettoomsdttning 2000 - 2000 - 4113
Summa intdkter 2000 - 2000 - 4113
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2087 -415 -3672 -439 -2625
Centraladministration -1347 -633 -2007 -1065 -2432
Rérelseresultat -1434 -1048 -3679 -1503 -944
Resultat fran finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 4 640 4 639 9293 9289 18 582
Rdntekostnader och liknande resultatposter —20 745 -5272 -25843 -10 501 -20 821
Resultat fore skatt -17 540 -1681 -20229 -2716 -3183
PERIODENS RESULTAT -17 540 -1681 -20 229 -2716 -3183
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Bokslut

Moderbolagets balansrdkning

2016 2015 2015
tkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anlé&ggningstillgéngar
Finansiella anléggningstillgédngar
Andelar i koncernféretag 88822 88822 88822
Fordringar hos koncernféretag 234026 234016 234026
Andelariintresseféretag 2050 1850 2050
Fordringar hos Intresseféretag 23541 27 241 26 941
Summa finansiella anléggningstillgdngar 348439 351929 351839
Summa anléggningstillgédngar 348 439 351929 351839
Omséttningstillgéngar
Exploaterings- och projektfastigheter - - -
Kundfordringar - 3 -
Fordringar hos koncernféretag 473366 15162 159 307
Fordringar hos intresseféretag 364 363 265
Ovriga fordringar 21477 27 21228
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 430 47 193
Kassa och bank 11321 185 668 11137
Summa omséittningstillgdngar 506958 201271 192129
SUMMA TILLGANGAR 855397 553201 543968
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Bokslut

Moderbolagets balansrdkning

2016 2015 2015
tkr 30 jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 151289 151289 151289

151289 151289 151289
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 115180 168 767 156185
Periodens resultat -20 229 -2716 -3182

94 951 166 051 153003

Summa eget kapital 246 240 317 340 304292
Skulder
Langfristiga skulder
Rantebdrande skulder 600 000 221200 222326
Summa langfristiga skulder 600000 221200 222326
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 577 7 -
Skulder till koncernféretag 45 1948 3882
Ovriga kortfristiga skulder 505 12000 12000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 029 705 1468
Summa kortfristiga skulder 9156 14 660 17 350
Summa skulder 609156 235 861 239 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 855397 553201 543968
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Bokslut

Fordndringar i eget kapital, moderbolaget

Aktie- Balanserat Arets Summa
Moderbolaget, tkr kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid drets ingdng 2015-01-01 125156 10724 -2650 133230
Balansering av féregdende &rs resultat -2650 2650 0
Nyemission 26133 167 366 193 499
Emissionskostnad -12996 -12996
Utdelning -6258 -6258
Arets resultat -3182 -3182
Belopp vid érets utgédng 2015-12-31 151289 156185 -3182 304292

Antal utestdende aktier per 2015-12-31 fére utspddning &r 37 822 283 stycken.
Antal utestdende aktier per 2015-12-31 efter full utspddning &r 37 982 283 stycken (160 000 teckningsoptioner
innehas av koncernen Magnolia Bostad.)

Aktie- Balanserat Arets Summa
Moderbolaget, tkr kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid &rets ingdng 2015-01-01 125156 10724 -2650 133230
Balansering av drets resultat -2650 2650 0
Nyemission 26133 167 366 193 499
Emissionskostnad -415 -415
Utdelning -6258 -6258
Periodens resultat -2716 -2716
Belopp vid periodens utgéng 2015-06-30 151289 168767 -2716 317 340

Aktie- Balanserat Arets Summa
Moderbolaget, tkr kapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid drets ingéng 2016-01-01 151289 156185 -3182 304292
Balansering av féregdende drs resultat -3182 3182 (o]
Utdelning -37822 -37822
Periodens resultat -20 229 -20 229
Belopp vid periodens utgéng 2016-06-30 151289 115180 -20 229 246 240

Antal utestdende aktier per 2016-06-30 fére utspadning dr 37 822 283 stycken.
Antal utestdende aktier per 2016-06-30 efter full utspddning ar 37 982 283 stycken (160 000 teckningsoptioner
innehas av koncernen Magnolia Bostad.)
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Kort om Magnolia Bostad

Magnolia Bostad utvecklar effektiva, attraktiva och funktionella nya
boenden, s&val hyresratter som bostadsrdtter och hotell, i attraktiva lagen
i Sveriges tillvéxtorter. V&rt arbete styrs av en helhetssyn dar verksam-
heten bedrivs pd ett sdtt som frémjar en l&ngsiktigt hdllbar samhéills-

utveckling.

Magnolia Bostads aktie (MAG) ar noterad pd Nasdaq First North.
Erik Penser Bank agerar Certified Adviser at Bolaget. Mer information pé

www.magnoliabostad.se

Pressmeddelanden kvartal 2

160401 Magnolia Bostad kallar till
&rsstdmma 2016

160411 Saljmalet uppndtti
Magnolia Bostads projekt Kanike-
ndsholmen, Karlstad

160413 Magnolia Bostad publicerar
arsredovisningen fér 2015

160419 Magnolia Bostad under-
s6ker mojligheten att emittera nya
foretagsobligationer

160421 Magnolia Bostad emitterar
4-arigt sékerhetsstallt obligations-
1&n om 600 miljoner kronor

160422 Magnolia Bostad dterléser
samtliga utest&ende obligationer

Finansiell kalender

160504 Kommuniké frén
Magnolia Bostad AB:s &rsstémma
den 4 maj 2016

160512 Magnolia Bostad tecknar
reservationsavtal med Orebro
kommun

160516 Magnolia Bostad sdljer 436
hyresratter till SPP Fastigheter

160517 Magnolia Bostad rapporte-
rar det férsta kvartalet 2016

160520 Magnolia Bostad sdljer
454 1adgenheter till SEB:s nystartade
bostadsfond Domestica Bostdader I

160603 Magnolia Bostad vinner
ytterligare en markanvisnings-
tavling i Orebro kommun

« Rapport januari-september: 22 november 2016
» Bokslutskommuniké: 24 februari 2017

Kontakt

Fredrik Lidjan

Verkstdllande direktér
fredrik.lidjan@magnoliabostad.se
070-223 43 47

Erik Rune

vVD/CFO
erik.rune@magnoliabostad.se
073-39940 30
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160607 Magnolia Bostocj vinner
markanvisningstdavling i Akersberga,
Oster&kers kommun

160615 Magnolia Bostad noterar
obligationslén pad Nasdagq First
North Bond Market

160623 Magnolia Bostad sdljer
drygt 300 hyresratter till SEB:s
bostadsfond Domestica Il

160628 Magnolia Bostad anstdller
ytterligare 12 personer

160620 Magnolia Bostad férvérvar
fastighet i Uppsala
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MAGNOLIA

Magnolia Bostad AB
Grev Turegatan 11A
Box 5853, 102 40 Stockholm
Telefon +46 8 470 50 80
magnoliabostad.se



